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BAB I 

RINGKASAN PROYEK 

A. Ringkasan Proyek 

1. Ringkasan Proyek : Hunian Transit Pengungsi UNHCR dengan 

  Pendekatan Komunitas di Kota Makassar 

2. Lokasi Proyek  : Jl. Sultan Alauddin, Pa’baeng-Baeng, Kecamatan 

  Tamalate, Kota Makassar, Sulawesi Selatan 

3. Luas Tapak  : ±3,28 ha 

 

B. Pengertian Proyek 

Menurut Kamus Besar Bahasa Indonesia (KBBI), kegiatan transit berarti 

lewat suatu tempat atau dapat berarti kegiatan singgah sementara. Hunian 

adalah tempat tinggal, kediaman (yang dihuni). Sehingga dapat disimpulkan 

hunian transit merupakan tempat tinggal yang penghuninya menetap atau 

singgah untuk sementara waktu. Dalam hal ini, hunian transit dihuni oleh 

pengungsi UNHCR (United Nations High Commissioner for Refugees) sampai 

pengungsi tersebut ditempatkan di negara ke tiga atau kembali ke negara 

asalnya. Pengungsi UNHCR ialah seseorang atau sekelompok orang yang 

meninggalkan suatu wilayah guna menghindari suatu bencana atau musibah. 

Bencana ini dapat berbentuk, tanah longsor, tsunami, kebakaran, dan lain 

sebagainya yang diakibatkan oleh alam. Dapat pula bencana yang diakibatkan 

oleh ulah manusia secara langsung. Misalnya perang, kebocoran nuklir, 

ledakan bom, bahkan pelecehan hak asasi manusia. 

Pendekatan Komunitas/Co-housing (Community/Collaborative Housing) 

secara umum memiliki arti tempat tinggal suatu komunitas tertentu, yang 

dilengkapi fasilitas untuk melakukan aktivitas bersama dari komunitas 

tersebut. Co-Housing mampu menyeimbangkan antara kebutuhan privasi 

dengan kebutuhan komunitas untuk meningkatkan kualitas diri pengungsi 

sebagai makhluk sosial. Selain itu, perancangan dengan pendekatan komunitas 

yang baik dapat memberikan wadah untuk para pengungsi dalam 

meningkatkan produktivitas dan kreativitasnya. 
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C. Tujuan Proyek 

Tujuan perancangan hunian transit adalah untuk menciptakan tempat 

tinggal sementara yang aman dan nyaman bagi pengungsi UNHCR di Kota 

Makassar. Hunian transit dengan pendekatan komunitas diharapkan mampu 

menunjang aktivitas dan membangun interaksi sosial bagi pengungsi UNHCR. 

Selain itu, pendekatan ini diharapkan mampu menyeimbangkan antara 

kebutuhan privasi dengan kebutuhan komunitas untuk meningkatkan kualitas 

diri pengungsi sebagai makhluk sosial.  
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BAB II 

KONSEP PERANCANGAN 

A. Perancangan Fisik Makro 

1. Rona Awal Tapak 

 
Gambar 2.1 Rona Awal Tapak 
Sumber: Hasil Analisis, 2023 

Tapak berada di lingkungan yang merupakan kawasan peruntukan 

perumahan dengan kontur tapak yang relatif datar. Batas-batas tapak yaitu: 

1) Batas utara: Permukiman warga dan Metropolitan Residence  

2) Batas timur: Permukiman warga 

3) Batas barat: Lotte Grosir Makassar 

4) Batas selatan: Gedung Juang 45 

 

2. Hasil Perancangan Tapak 

Pola penataan massa yang digunakan adalah pola radial, yaitu 

menggabungkan aspek-aspek pola terpusat dan pola linier menjadi satu 

komposisi. Hal ini mendukung pendekatan komunitas (Co-Housing) yaitu 

bagaimana penataan massa dapat memberi kesan kebersamaan dan 
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kolaboratif bagi komunitas/penghuni di dalamnya. Berdasarkan hasil 

analisis dan olah desain, maka rencana tapak untuk kawasan Hunian 

Transit Pengungsi UNHCR sebagai berikut: 

Gambar 2.2 Rencana Tapak 
Sumber: Hasil Analisis, 2023 

 
3. Rencana Lansekap 

Rencana lansekap dibedakan menjadi dua, yaitu elemen lunak 

(softscape) dan elemen keras (hardscape). Elemen lunak ini terdiri dari 

tanaman peneduh, pengarah, hias, dan penutup tanah. Elemen keras terdiri 

dari batu kali, perkerasan jalan, gazebo, bangku taman, kolam dan air 

mancur, lampu taman, pagar, instalasi hidroponik, dan wahana permainan 

anak. Berikut adalah gambar rencana lansekap kawasan Hunian Transit: 
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Gambar 2.3 Rencana Lansekap 
Sumber: Hasil Analisis, 2023 

 

B. Perancangan Fisik Mikro 

1. Kebutuhan dan Pengelompokan Ruang 

Kebutuhan ruang dikelompokkan berdasarkan jenis aktivitas yang 

terbagi ke dalam tiga klasifikasi, yaitu fungsi primer, fungsi sekunder, dan 

fungsi tersier. Fungsi primer terdiri dari ruang-ruang yang menunjang 

kebutuhan primer penghuni seperti makan, tidur, dan mandi. Fungsi 

sekunder terdiri dari ruang yang menunjang kebutuhan sekunder penghuni 

seperti memeriksa kesehatan, ibadah berjama’ah, pengelolaan dan 

pemeliharaan kawasan, rekreasi dan olahraga, serta pendidikan. Fungsi 

tersier terdiri dari ruang yang menunjang kebutuhan tersier penghuni dan 

kawasan seperti, pos satpam, fasilitas komersil, dan parkir pengunjung. 

Analisa besaran ruang pada perencanaan kawasan Hunian Transit adalah 

sebagai berikut: 
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Tabel 2.1 Kebutuhan Ruang Perencanaan 

Fungsi Klasifikasi Besaran (m2) 

Fungsi Primer 
Unit Hunian Single 920,00 
Unit Hunian Keluarga 257,55 
Area Jemur 128,70 

Fungsi Sekunder 

Peribadatan 162,00 
Kesehatan 21,60 
Pengelolaan 122,80 
Kebersihan dan Pemeliharaan 129,75 
Rekreasi dan Olahraga 717,33 
Pendidikan 126,00 

Fungsi Tersier 

Keamanan 9,77 
Komersil 366,50 
Laundry 16,20 
Salon 58,50 
ATM Centre 9,00 
Parkiran 1.579 

Total 4.624,70 
Sumber: Hasil Analisis, 2023 

Setelah melakukan tahap perancangan, analisis kebutuhan dan 
besaran ruang dapat dilihat dalam rekapitulasi akhir besaran ruang sebagai 
berikut: 

Tabel 2.2 Besaran Ruang Perencanaan 

Fungsi Klasifikasi Besaran (m2) 

Fungsi Primer 
Unit Hunian Single 1.280,00 
Unit Hunian Keluarga 295,50 
Area Jemur 357,00 

Fungsi Sekunder 

Peribadatan 169,00 
Kesehatan 40,00 
Pengelolaan 128,00 
Kebersihan dan Pemeliharaan 30,00 
Rekreasi dan Olahraga 4.654,26 
Pendidikan 150 

Fungsi Tersier 

Keamanan 9,00 
Komersil 160,00 
Laundry 40,00 
Salon 80,00 
ATM Centre 5,00 
Parkiran 1.804,50 

Total 9.202,26 
Sumber: Hasil Analisis, 2023 
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Setelah melakukan tahap perancangan, besaran ruang hasil 

rancangan memiliki selisih total luasan terbangun sebesar 4.577,56 m2. 

Perbedaan ini dipengaruhi oleh pengembangan ide pada tahap 

perancangan model bangunan dan tapak yang dijabarkan sebagai berikut: 

1) Fungsi Primer 

Besaran ruang bertambah menyesuaikan bentuk bangunan yang 

disebabkan oleh pola penataan massa bangunan. Pada asumsi awal, 

unit hunian berbentuk sederhana, namun pada proses perancangan 

terjadi perubahan bentuk yaitu setiap blok hunian mengelilingi ruang 

terbuka di tengah tapak yang difungsikan sebagai taman dan ruang 

komunal. 

2) Fungsi Sekunder 

Besaran ruang bertambah menyesuaikan pendekatan yang 

digunakan yaitu pendekatan komunitas. Pendekatan komunitas ini 

diwujudkan salah satunya dengan melengkapi fasilitas rekreasi dan 

olahraga serta ruang komunal. 

3) Fungsi Tersier 

Perubahan besaran ruang pada fungsi tersier disebabkan oleh 

penambahan jumlah lahan parkir sepeda pada fasilitas di kawasan 

hunian transit. 

 

2. Bentuk Bangunan 

Bentuk bangunan lahir dari hasil penataan tata massa yang 

berbentuk lingkaran yang mengambil makna dari lambang Perserikatan 

Bangsa-bangsa (PBB). Lambang PBB terdiri dari peta dunia dan ranting 

pohon zaitun. Peta ini melambangkan semua masyarakat dunia dan pohon 

zaitun melambangkan perdamaian dunia. 
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Gambar 2.4 Pola Gubahan Bentuk Unit Hunian 
Sumber: Hasil Analisis, 2023 

 

3. Sistem Struktur Bangunan 

Berdasarkan hasil analisis sistem struktur pada bab sebelumnya, 

maka konsep sistem struktur yang akan digunakan, yaitu: 

a. Struktur bagian bawah (Sub-structure) 

Struktur bagian bawah menggunakan pondasi telapak menerus dan 

pondasi batu kali menerus. 

b. Struktur bagian tengah (Super-structure) 

Struktur bagian tengah menggunakan sistem struktur rangka 

dengan beton pracetak pada kolom struktur dan balok. 

c. Struktur bagian atas (Upper-structure) 

Struktur bagian atas menggunakan struktur rangka baja ringan dan 

plat beton. 
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Gambar 2.5 Isometri Sistem Struktur 
Sumber: Hasil Analisis, 2023 

 

4. Tata Ruang Dalam (Interior) 

Konsep interior pada perancangan ini memadukan gaya minimalis 

dengan karakteristik hunian asal daerah pengungsi pada umumnya yaitu 

Timur Tengah. Konsep ini dapat memberikan kenyamanan bagi pengungsi 

karena menggambarkan suasana hunian di negara asalnya. 

 

Gambar 2.6 Tata Ruang Dalam 
Sumber: google.com, 2023 
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5. Sistem Sirkulasi 

Sistem sirkulasi masuk dan keluar tapak dapat diakses melalui 

Jalan Sultan Alauddin. Sirkulasi di dalam tapak terbagi menjadi empat, 

yaitu sirkulasi kendaraan beroda dua/lebih, sirkulasi pejalan kaki, sirkulasi 

pesepeda, dan sirkulasi servis. 

 
Gambar 2.7 Sistem Sirkulasi 
Sumber: Hasil Analisis, 2023 
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6. Sistem Utilitas 

a. Sistem Mekanikal Elektrikal 

 
Gambar 2.8 Sistem Mekanikal Elektrikal 

Sumber: Hasil Analisis, 2023 

 

b. Sistem Pencahayaan dan Penghawaan 

Sistem pencahayaan terbagi dua yaitu pencahayaan alami 

dan buatan. Sistem pencahayaan alami diperoleh dari sinar 

matahari melalui bukan-bukaan pada dinding. Sistem pencahayaan 

buatan diperoleh dari lampu berupa lampu langit-langit, recessed 

lighting, dan lampu bawah kabinet. 
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Gambar 2.9 Sistem Pencahayaan 

Sumber: Hasil Analisis, 2023 

Sistem penghawaan terbagi dua yaitu penghawaan alami 

dan buatan. Sistem penghawaan alami diwujudkan dengan 

penerapan ventilasi silang. Sistem penghawaan buatan 

menggunakan pendingin ruangan. 

 
Gambar 2.10 Sistem Penghawaan 

Sumber: Hasil Analisis, 2023 
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c. Sistem Pengamanan Kebakaran 

 
Gambar 2.11 Sistem Pengamanan Kebakaran 

Sumber: Hasil Analisis, 2023 

 

d. Sistem Air Bersih dan Air Kotor 

 
Gambar 2.12 Sistem Penjaringan Air Bersih 

Sumber: Hasil Analisis, 2023 
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Gambar 2.13 Sistem Penjaringan Air Kotor 
Sumber: Hasil Analisis, 2023 
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