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Gambar 1. Perspektif Bangunan

A. Ringkasan Proyek
Nama Proyek . Kantor Perdagangan Elektronik Berbasis New Normal
Dengan Sistem Bangunan Pintar
Lokas Proyek : Jalan R.A. Kartini, Cilandak Barat, Kecamatan Cilandak,
Jakarta Selatan
Luasan Tapak : £26.399 m2
B. Pengertian Proyek
Kantor Perdagangan Elektronik Berbasis New Normal Dengan Sistem
Bangunan Pintar merupakan sebuah bangunan kantor yang mendukung
penerapan protokol kesehatan agar kurangnya penyebaran virus khususnyavirus
Covid-19 padakenormalan baru (new normal) saat ini dengan sistem otomatisasi
bangunan
C. Tujuan Proyek
Kantor Perdagangan Elektronik Berbasis New Normal Dengan Sistem
Bangunan Pintar diharapkan dapat menjadi kantor yang sehat, bersih dan aman
dari penyebaran virus, sehingga dapat meningkatkan produktifitas kerja.
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PERANCANGAN KANTOR PERDAGANGAN ELEKTRONIK BERBASIS
NEW NORMAL DENGAN SISTEM BANGUNAN PINTAR
A. Perancangan Fisk Makro
1. Lokas
Lokas Kantor Perdagangan Elektronik berada di daerah pusat perkantoran
dan perdagangan, Jadan R.A. Kartini, Cilandak Barat, Kecamatan Cilandak,
Jakarta Selatan

»c

Gambar 3. Lokas Perencanaan
2. Tapak
Rona Awa Tapak merupakan gambaran umum pada tapak
perencanaan yang terpilih. Berikut batas-batas yang ada disekitar tapak :
Timur : Bangunan Komersil, Pom Bensin
Selatan : Rumah Warga
Barat : Rumah Warga, MRT
Utara : Jalan Raya, Bangunan Komersil



Gambar 4. Rona Awal Tapak

3. Gubahan Bentuk
Konsep desain gubahan bentuk Kantor Perdagangan Elektronik

berasal dari bentuk tapak sehingga terjadi kesinambungan bangunan dengan
tapak dan membuat sudut bangunan melengkung agar terlihat |ebih futuristik.

Gambar 5. Konsep Transformasi Gubahan Bentuk Bangunan

B. Perancangan Fisk Mikro

1. Kebutuhan dan Kelompok Ruang
Dari hasil andlisis kebutuhan ruang dan besaran ruang, maka

diperoleh total luas kebutuhan ruang sebagai berikui.
Tabel 1 Rekapitulas Besaran Ruang

No. | JenisKegiatan LuasRuang
1. | Penerimaan 682,6 m?
2. | Pengelola 13431,6 m?




3. | Seminar 897,3

4. | Olahraga 964,3 m?
5. | Istirahat, Makan dan Minum 4318,8 m?
6. | Servis 801,9 m?
7. | Parkir 4404,6 m?

Total | 25501,1 m2

2. Sistem Struktur Bangunan

a. Struktur Bawah
Pondas yang digunakan adalah pondasi tapak dan pondas tiang
pancang..

b. Struktur Tengah

Struktur tengah yang digunakan adalah sistem modul kolom, balok
struktur dan sistem struktur rangka kaku cross braced.

C. Struktur Atas

Struktur atas yang digunakan adalah sistem struktur plat beton dan

sistem struktur rangka ruang pada hall bangunan

Gambar 6. Perspektif Struktur

3. TataRuang Luar dan Dalam
a TataRuang Luar
Ruang luar dapat berupa taman dan area hijau, serta berfungsi

sebagai sarana penghubung dan pembatas antar bangunan, sumber



penyegar udara dan sumber pengendalian air hujan. Penataan ruang luar
diharapkan dapat menciptakan elemen keras (hardscape) dan elemen
lunak (softscape yang seimbang.
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Gambar 7. Rencana Tata Ruang Luar

1) Elemen Lunak (Softscape)
a) Tanaman pelantai, merupakan tanaman penutup tanah setinggi mata
kaki sampai lutut. Contoh: rumput
b) Tanaman pembatas, merupakan tanaman yang membentuk dinding
setinggi rendah, sedang dan tinggi. Contoh: tanaman bambu, asoka,
pakisdll.
c) Tanaman pengarah, merupakan tanaman pengarah bagi pemakai
jaan.
2) Elemen Keras (Hardscape)
Elemen keras pada penataan ruang luar merupakan material yang tidak
hidup atau buatan manusia. Elemen keras dapat berupa pekerasan jalan,

lampu jalan, kolam, tanda bangunan, kursi taman, teras dll.

b. Tata Ruang Dalam

1) Konsep Tata Ruang Dalam
Penataan ruang dalam bertujuan untuk menciptakan kondis

yang nyaman, penampakan yang indah, dan menunjang fungs
bangunan. Adapun elemen yang tercakup pada penataan ruang dalam

antaralain:

10



a) Lanta
Lantai yang digunakan adalah jenislantai marmer dengan warna
putih polos, agar terlihat futuristik dan elegan, selain itu penggunaan
lantai marmer memiliki daya tahan yang tinggi. Pada lantai outdoor
bangunan menggunakan lantai marmer granit, yang tidak mudah
menyerap air, sehinggatidak menimbulkan licin.
b) Dinding dan Plafon
Kesan futurustik terlihat pada sudut dinding yang berbentuk
lengkung serta penutup dinding yang mengkilat dengan materia
PVC (Polivinyl Chloride) yang polos dan minim ornamen. Jendela
dan pintu yang luas dengan material kaca menunjukkan konsep
kontemporer. Pintu yang digunakan berupa pintu otomatis yang
beroperasi menggunakan sensor berat, sehingga dapat mengurangi
sentuhan. Materia yang digunakan pada plafon adalah PV C yang
bersifat kuat dan tahan lama. Jenis plafon yang diterapkan adalah up
ceiling yang sebagian besar permukaannya terangkat keatas dan
memambahkan unsur pencahyaan aksen sehingga ruangan terkesan

luas dan sgjuk.

Gambar 8. AreaHall

c) Perabot
Kebanyakan prabot yang akan digunakan adalah perabot
yang dirancang untuk mendukung jarak sosial para pekerja seperti,

11



Meja kerja yang dilengkapi dengan partis vegetasi, selain dapat
menyerap Vvirus, penempatan vegetas pada ruang kerja juga dapat
meningkatkan imun dan kreatifitas pekerja.

Sofa berbentuk lingkaran juga mampu menjaga jarak sosial para
pekerja yang akan diletakkan pada ruang komunal, tempat dimana
seluruh pekerja berkumpul untuk istirahat, makan, mengadakan
pertemuan hingga bekerja secara santai. Hal tersebut menjadikan
ruang komunal berpotenss mengalami kerumunan sehingga
meletakkan sofa berbentuk lingkaran secara tidak sadar akan
menjagajarak sosial para pekerja.

Selain itu, membuat sanitation station juga diperlukan sebagai
tempat aat saniter seperti disinfektan, handsanitizer, tissue dll.
untuk memudahkan pekerja mendapatkan alat saniter

Gambar 9. Interior Ruang Kerja

4. Sistem Bangunan Pintar
Sistem bangunan pintar yang diterapkan gunamengurangi penyebaran virus
sekaligus menghemat energi terbagi menjadi beberapa komponen yaitu:
a. Penghawaan

Komponen ini menggunakan monitoring suhu dan kelembapan udara
secara otomatis dengan menggunakan sensor temperatur dan suhu
yang diterapkan pada AC yang akan otomatis menyalajikatemperatur
naik dan sebaliknya serta diterapkan pada jendela untuk mendapatkan

penghawaan alami.

12



b. Pencahayaan

Komponen ini menggunakan optical sensor yaitu, lampu akan
otomatis menyala jika cahaya disekitar redup dan sebaliknya.
Penggunaan sensor gerak juga digunakan yaitu, lampu akan otomatis
menyalajikatedeteks gerakan padaruangan, sistemini diterapka pada
ruangan yang jarang digunakan seperti toilet, gudang dsb. Lampu juga
dapat dikontrol jarak jauh dengan menggunakan gawai.

¢. Keamanan

Komponen ini menggunakan teknologi RFID (Radio Frequency
Identification) berupa chip pada kartu yang diberikan khusus untuk
karyawan sehingga dapat digunakan pada pintu untuk membuka
otomatis tanpa menyentuh langsung serta pada lift agar akses
pengunjung umum dapat dibatasi. Penggunaan sensor infrared juga
diterapkan pada pintu lobi yang akan otomatisterbuka jika mendeteks
tubuh manusia.

e el T TP R ol

Gambar 10. Sistem Bangunan Pintar
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5. Sistem Utilitas Bangunan
a. Sistem Kelistrikan
Sumber tenaga listrik utama pada kawasan Kantor Perdagangan
Elektronik ini berasal dari PLN, kemudian ditunjang dengan genset
sebagai tenaga cadangan yang akan otomatis bekerja secara otomatis
apabila listrik padam. Skema sistem kelistrikan dapat dilihat pada
gambar di bawah ini.

Gambar 11. Sistem Kdlistrikan

b. Sistem Air Bersih dan Air Kotor
Jaringan air bersih pada bangunan diperoleh melalui PDAM dan
Rainwater Harvesting yang kemudian ditampung dalam bak reservoir
dan selanjutnya disalurkan melalui pipa air menuju unit yang
membutuhkan. Kemudian kotoran yang berasal dari WC ditampung
terlebih dahulu kemudian dialirkan ke bak peresapan . Skema sirkulasi
air bersih dan air kotor kawasan dapat dilihat pada gambar di bawahini.

14



Gambar 12. Sistem Air Bersih dan Air Kotor
c. Sistem Penanggulangan Kebakaran

Pada sistem penanggulangan kebakaran perangkat-perangkat
penanggulangan kebakaran pada umumnya seperti Hydrant Box,
Smoke Detector, Heat detector dan Sprinkler.

B IR ORI

Gambar 13. Sistem Penanggulangan K ebakaran
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-CEIWAT IK DESAIN

%TAR BELAKANG

Perdagangan elektronik sedang berkembang
pesat, namun dengan adanya fenomena
pandemi Covid-19 yang menghambat
produktivitas pekerja sehingga diperlukan
perubahan desain kantor yang mendukung
penerapan protokol kesehatan yang diharapkan
dapat meminimalisir penyebaran berbagai
macam virus dan penyakit khususnya virus

Covid pada kondisi kenormalan baru (new normal).

Menyusun landasan program terkait
perencanaan dan perancangan kantor
perdagangan elektronik yang mengikuti
standar protokol kesehatan sehingga
menjadi kantor yang sehat, bersih, dan

aman dari virus dengan bersistem bangunan pintar

&)NSEP DESAIN

Dunia arsitektur dapat terjadi sebuah

perubahan desain seperti halnya dalam

pandemi yang telah terjadi sebelumnya.

Berikut beberapa dianggap baik dan tidak

menjadi sumber akumulasi dan sebaran

kuman/virus:

1.Menempatkan area sterilisasi di dekat
pintu masuk.

2. Menerapkan sistem oneway

3.Konsep menyatu dengan alam.

4.Menerapkan tata ruang yang
mendukung physical distancing.

5.Membuat sanitation station

6.Menggunakan teknologi touchless

Qstem Bangunan Pintar

Merupakan paduan harmonis antara otomasi,

komunikasi, dan perencanaan lingkungan
agar tercipta bangunan yang memberikan
efisiensi tinggi, kenyamanan, kemudahan,
dan keamanan bagi pengguna. Sistem
bangunan pintar dalam hal ini berupa
sistem sensor dan otomatisasi.

r@-'o

g(tivitas

Seminar

’asilitas

Bekerja Ruang Kerja

Meeting Ruang Rapat

Auditorium




‘u_]uan

Menentukan tapak yang
tepat dan sesuai untuk
kantor perdagangan elektronik.

Qasar Pertimbangan
1)Peruntukan Kawasan.
2)Ketersediaan Lahan
3)Aksesbilitas
4)Mendukung aktivitas dan fungsi bangunan

MILIHAN LOKASI

. Perkantoran Perdagengan dan J"ﬁéa
!

‘ ‘quus-tn R ﬂf i J{

. ‘Té‘rbuka Non Hijau e L I

(] Ibukota Negara /

alisis Pembobotan ~~~-~"-"3

Sesuai dengan fungsi Kawasan (25%) 2g%
Aksesbilitas yang mudah (15%) 154%
Kawasan strategis (15%) 154%

Sarana dan prasarana yang memadai (15% )= 154%

Ketersediaan lahan yang memadai (20%) 104%
Kondisi kawasan yang bebas banjir (10%) 7.2%
Jumlah (100%) 87.5

4 Sangat Mendukung 2 Kurang Mendukung
3 Mendukung

1 Tidak Mendukung

"4 Jakarta

Pusat

2

4
25%

4
15%
4
15%
4
15%
4
20%
4
5%
95%

l"'"‘*""ln'

onasi Terpilih

Berdasarkan hasil pembobotan di atas maka lokasi
perencanaan yang terpilih adalah alternatif 2,
Kota Jakarta Selatan.

-Ji

Q.nalisis Pembobotan 1 2 3

Kawasan pusat perkantoran (25%)

4 4 4
25% 25% 25%

Infrasturktur dan utilitas (15%) 11,35% 11,35% 154%

Aksesibilitas (20%)

3 4 4
15% 20% 20%
Strategis (15%)

4 3 3
15% 11,25% 11,25%

Luasan tapak yang sesuai (20%) 0d%  o0%  od%

Jumlah (100%)

86.5% 87,25% 91,25%

4 Sangat Mendukung 2 Kurang Mendukung
3 Mendukung

1 Tidak Mendukung

'apak Terpilih
Berdasarkan hasil pembobotan diatas, maka tapak

yang terpilih untuk kantor perdagangan elektronik
adalah alternaif 3.



’. & Sirkulasi Q tasi Matahari & Angi Qb'. &P 1
‘ ALISIS T AP AK iew & Sirkulasi rientasi Matahari gin Ke 1sm§m ___en\zomngan
.ujuan

% - - = L o v =
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Menentukan penataan tapak sesuai dengan fungsi dan

konsep bangunan kantor perdagangan elektronik

berbasis new normal dengan sistem bangunan pintar.

g = . -3 . : Kebisingan
Qona Awal Tapak % View Bagus 4, | Y WY i
=i/ View Kurang Bagus D C/4 MWWV Setangs™

MRT Fatmawati KOHlI‘Sﬂ

Jalan Rava Pom Bensin

View terbaik berada pada sisi utara sehingga Memaksimalkan bukaan di sisi timur dan barat Kebisingan tinggi berasal dari arah timur
mengekspos fasad bangunan pada arah utara pada ruangan yang membutuhkan penghawaan maka menempatkan ruangan yang membutuhkan
dan menempatkan ruangan yang tidak terlalu alami dan menempatkan vegetasi untuk memecah ketenangan jauh dari sumber kebisingan.
membutuhkan pandangan yang bagus di sisi arah angin. Sinar matahari tinggi berasal dari arah

selatan dan barat. Jalan utama yaitu jalan R.A timur dan barat. Memberikan secondary skin dan

Kartini berada pada sisi utara sehingga akses vegetasi pada bangunan di sisi timur dan barat.

utama ke dalam dan ke luar tapak dapat d
itempatkanpada sisi utara tapak.

0 N X I -y
e e

R A J1. RA.KARTINI

Qolusi

- = Drop Off

Rumah Warga

Rumah Warga Komersil

- = = =Vegetasi




.)NSEP GUBAHAN BENTUK

.entuk Dasar

.ustrasi Bentuk

)

| ..-" -==-p '[

Memotong bagian tengah bangunan sehingga
pencahayaan dan penghawaan yang masuk lebih optimal.

—_—

_’__.__‘—.—.- .--._-__._‘ ' = . E = i S
P T Semi Publik
,"" : o - - : e 5 I.Pl.i‘,at S
p’ 5 = « : — - . 5
J -
P - . . .
- . 'Y Menambahkan volume bangunan secara vertikal pada salah satu bagian.
o f_,--*” : ] Hal tersebut juga membedakan zona pada bangunan, zona yang lebih
‘:. > = ] tinggi merupakan zona privat yang lebih membutuhkan lebih banyak ruang.
\ s ot - G .I
\ 2 e . e 2
8 B y
. 4
L 2 o >
~h. -’-..'- = - -. e - = - "
- - o - _ e ,. : Penempatan bangunan pada tapak.

Bentuk dasar bangunan berasal dari bentuk tapak sehingga terjadi ] _ : - _ .
kesinambungan bentuk bangunan dengan tapak dan membuat ' i S, : reee- > i =
sudut bangunan melengkung agar terlihat lebih futuristik. g '

Dibagi menjadi beberapa level dan diberi volume yang
berbeda sehingga mejadikan fasad lebih menarik dan
juga dapat difungsikan sebagai teras atau ruang terbuka.




‘)NSEP STRUKTUR

------------ > Q‘RUKTUR ATAS

PLAT BETON

Q’RUKTUR ATAS Q- :

RANGKA RUANG

Diterapkan pada ruangan yang membutuhkan bentangan
yang lebar seperti auditorium dan hall

j

..., ®rrRUKTUR TENGAH
MODUL KOLOM BALOK

©rUKTUR BAWAH <
PONDASI TTANG PANCANG




.)NSEP RUANG DALAM

‘JJ UAN .ERABOT ‘EMA & MATERIAL

Menciptakan ruang nyaman untuk bekerja  @RuRSI DENGAN BENTUK MELENGKUNG  @MINIMALIS KONTEMPORER
dan minim terjadinya penyebaran virus.

Kursi dengan bentuk lengkung dapat menjaga jarak sosial, sehingga Mengutamakan aspek fungsional, penggunaann warna netral

dapat mengurangi penyebaran virus. dan bentuk sederhana.
‘ATA RUANG KELOMPOK

Berdasarkan divisi karyawan, selain dapat memudahkan
pertukaran informasi, juga dapat mudah melakukan
isolasi jika terjadi penyebaran virus.

QONSEP FUTURISTIK DAN ALAMI

Kombinasi futuristik dan alami dengan menggunakan teknologi canggih
serta menempatkan tanaman dan ruang terbuka yang diharapkan dapat
mengurangi penyebaran virus serta konsep alami yang dapat memeberikan
kesan segar yang bisa mengurangi rasa mengantuk selama bekerja.

LANTAI —

Marmer

.IEJA KERJA DENGAN PARTISI 77N

Partisi ini dapat menyegarkan ruangan dan dapat menyerap virus / \

/
DINDING — | ;

PARTISI VEGETASI

QUAN G KERJA FLEKSIBEL

Menjadi wadah untuk berkolaborasi antar divisi yang berbeda
sehingga meningkatkan kreativitas dan menghasilkan ide-ide baru.

'ENIS RUANG
Ruang Kerja
Ruang kerja khusus berdasarkan divisi karyawan. Terdapat Q
meja kerja dan loker untuk menyimpan barang pribadi karyawan. ANITATI ON S TATI ON _

Memudahkan karyawan untuk mendapatkan alat saniter.
Ruang Komunal

Pusat pertemuan antar divisi berbeda, seperi ruang HANDSANITIZER .;\ ------ TEMPAT SAMPAH
santai (lounge), ruang terbuka (outdoor), pantry, dan café. OTOMATIS & !

. Tanpa sentuhan !
Ruang Kolaborasi < WARNA —
Ruang pertemuan semi terbuka yang lebih formal dengan 0
papan tulis dan layar tv portable. |

IACl] === ececccacaca=-= ',
Ruang Ten ang Penyimpan alat saniter seperti,
M . disinfektan, tissue dll.
emudahkan karyawan untuk fokus bekerja layaknya perpustakaan.




.)NSEP RUANG LUAR
@usuan Sorrscark

Menciptakan ruang luar yang nyaman, indah dan teratur yang
dapat mendukung berlangsungnya aktivitas pengguna.
Terdiri dari elemen lunak (softscape) dan elemen keras (hardscape)

2 PENEDUH
“2) POHON ANGSANA

Menjadi pemecah angin

’ARDSCAPE

PENUTUP
LANTAI

RUMPUT

Penutup lantai taman.

PEDESTRIAN
GRASS BLOCK

Dapat menyerap air hujan

PENGARAH
JALAN
GLODOGAN TIANG
KOLAM AIR
MANCUR
Dapat mencegah polusi suara - - - -
Menjadi pelembab alami I ]

Selain sebagai tanaman penghias, juga
dapat sebagai penyerap polusi & kebisingan

PANDAN BALI

PLAZA

GRANIT PAVING
Menjadi titik kumpul pada

a aoa e e @ e e e e =& - ---‘

bangunan dan menjadi akses & Sa ” PALM KUNING
masukkedalambangunan ; . - o o G G> GP GP G G GP GP G G G G GD G G G G G G G E e
bagi pejalan kaki. = !
|
|
|
KURSI TAMAN | LILI PARIS
|

Dapat menjaga jarak sosial
pengguna sehingga dapat
mengurangi penyebaran
virus.




‘)NSEP UTILITAS BANGUNAN

ARINGAN AIR BERSIH .:TNGELOLAAN SAMPAH ’{OTEKSI KEBAKARAN

SISTEM FULL ADRESSABLE
TOILET
FASILITAS
PENUNJANG

%RINGAN AIR KOTOR QSTEM KELISTRIKAN ’ENAN GKAL PETIR

¥ o
: e
=

¢ |
i
=
.4

MULTI SENSOR
DETECTOR CALL BOX BELL

SAMPAH : TPA

TEMPAT

SAMPAH HYDRANT SPRINKLER

TOILET

RUANG GANT
RUANG KONDUKTOR
FASILITAS SUMUR RESAPAN SEPTICTANK KERJA
PENUNJANG PANEL
RUANG
DATA
RUANG BANGUNAN
PENUNJANG
AIR HUJAN RIOL KOTA
! a AIR HYDRANT
ARINGAN
S ¢G MENYIRAM TANAMAN ]
GENSET GROUNDING
BAK
SEMENTARA

TANAH
SUMUR RESAPAN > PENYIMPANAN




')NSEP SISTEM BANGUNAN PINTAR

‘JJ UAN

Memanfaatkan teknologi guna mengurangi penyebaran virus sekaligus menghemat energi.

’ENGHAWAAN .:TNCAHAYAAN QEAMAN AN

.onitoring Suhu & Kelembapan .Ienggunakan Optical Sensor ‘ensor Infrared
Udara Secara Otomatis Lampu akan otomatis menyala jika cahaya disekitar redup dan sebaliknya. Diterapkan pada p.intu lobi atau pintu publik lai.nnya yang akan
Menggunakan sensor termperatur dan suhu yang diterapkan pada AC T l otomatis terbuka jika mendeteksi tubuh manusia
\V/ ~

oy L

'Ienggunakan Sensor Gerak

Lampu akan otomatis menyala jika cmendeteksi gerakan pada ruangan,
diterapkan pada ruangan yang jarang digunakan seperti, toilet, gudang dsb.
RFID (Radio Frequency Identification) berupa chip pada kartu

~ 7
yang diberikan khusus untuk karyawan yang dapat membuka

pintu secara otomatis dan digunakan pada lift agar akses
/ &Stem KOHtI'Ol J arak J auh pengunjung umum dapat dibatasi.
f y Lampu dapat dikontrol jarak jauh dengan menggunakan gawai.

Jika tempertatur naik, AC akan otomatis menyala

‘eknologi RFID

1
v

Jika temperatur turun, jendela akan otomatis terbuka.
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