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Lampiran I. Analisis Rasio Keuangan PT. KIMA Periode 2013-2020 

1. Hasil Analisis Rasio Profitabilitas 

Tahun Laba Bersih Setelah Pajak Total Aset ROA 

2013 Rp 15.092.217.169 Rp 108.539.392.625 13,90 

2014 Rp 5.859.957.719 Rp 108.498.713.361 5,40 

2015 Rp 7.452.062.528 Rp 116.418.560.074 6,40 

2016 Rp 13.546.132.306 Rp 138.400.761.000 9,79 

2017 Rp 17.007.755.672 Rp 184.599.980.222 9,21 

2018 Rp 48.048.692.818 Rp 325.556.699.208 14,76 

2019 Rp 38.198.441.608 Rp 309.268.144.734 12,35 

2020 Rp 16.356.659.347 Rp 277.135.414.509 5,90 

 

Tahun Laba Bersih Setelah Pajak Penjualan NPM 

2013 Rp 15.092.217.169  Rp 22.360.046.450  67,50 

2014 Rp 5.859.957.719  Rp 10.640.798.000  55,07 

2015 Rp 7.452.062.528  Rp 13.392.093.072  55,65 

2016 Rp 13.546.132.306  Rp 6.249.196.072  216,77 

2017 Rp 17.007.755.672  Rp 4.558.727.277  373,08 

2018 Rp 48.048.692.818  Rp 58.629.382.500  81,95 

2019 Rp 38.198.441.608  Rp 42.022.500.000  90,90 

2020 Rp 16.356.659.347  Rp 8.206.200.000  199,32 
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Tahun Laba Bersih Setelah Pajak Total Ekuitas ROE 

2013 Rp 15.092.217.169  Rp 96.064.998.434  15,71 

2014 Rp 5.859.957.719  Rp 95.055.619.399  6,16 

2015 Rp 7.452.062.528  Rp 103.567.753.370  7,20 

2016 Rp 13.546.132.306  Rp 114.169.369.276  11,86 

2017 Rp 17.007.755.672  Rp 128.139.660.584  13,27 

2018 Rp 48.048.692.818  Rp 173.765.357.945  27,65 

2019 Rp 38.198.441.608  Rp 209.218.547.885  18,26 

2020 Rp 16.356.659.347  Rp 218.649.973.305  7,48 

 

2. Hasil Analisis Rasio Likuiditas 

Tahun Total Aset Lancar Total Utang Lancar 

Rasio 

Lancar 

2013  Rp 57.949.718.528   Rp 10.493.538.046  552,24 

2014  Rp 50.924.008.233   Rp 10.944.510.966  465,29 

2015  Rp 55.561.627.721   Rp 10.151.999.757  547,30 

2016  Rp 80.120.189.754   Rp 18.423.179.877  434,89 

2017  Rp 105.829.076.323   Rp 30.335.926.716  348,86 

2018  Rp 219.122.800.328   Rp 127.510.737.229  171,85 

2019  Rp 192.829.186.237   Rp 45.986.823.095  419,31 

2020  Rp 165.580.443.118   Rp 33.164.514.706  499,27 
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Tahun Kas + Efek Total Utang Lancar Rasio Kas 

2013  Rp 28.753.225.759   Rp 10.493.538.046  274,01 

2014  Rp 10.803.102.287   Rp 10.944.510.966  98,71 

2015  Rp 9.306.912.848   Rp 10.151.999.757  91,68 

2016  Rp 15.067.752.901   Rp 18.423.179.877  81,79 

2017  Rp 29.839.721.213   Rp 30.335.926.716  98,36 

2018  Rp 7.199.224.996   Rp 127.510.737.229  5,65 

2019  Rp 59.761.367.489   Rp 45.986.823.095  129,95 

2020  Rp 45.646.556.472   Rp 33.164.514.706  137,64 

 

Tahun Kas + Efek + Piutang Total Utang Lancar Rasio Cepat 

2013  Rp 29.883.043.455   Rp 10.493.538.046  284,78 

2014  Rp 24.285.936.021   Rp 10.944.510.966  221,90 

2015  Rp 27.635.982.317   Rp 10.151.999.757  272,22 

2016  Rp 47.803.226.262   Rp 18.423.179.877  259,47 

2017  Rp 70.527.497.078   Rp 30.335.926.716  232,49 

2018  Rp 94.753.292.024   Rp 127.510.737.229  74,31 

2019  Rp 135.539.398.228   Rp 45.986.823.095  294,74 

2020  Rp 115.260.149.267   Rp 33.164.514.706  347,54 
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3. Hasil Analisis Rasio Solvabilitas 

Tahun Total Utang Total Aset DAR 

2013  Rp 12.528.394.191   Rp 108.539.392.625  11,54 

2014  Rp 13.443.093.962   Rp 108.498.713.361  12,39 

2015  Rp 12.850.806.704   Rp 116.418.560.074  11,04 

2016  Rp 24.231.391.724   Rp 138.400.761.000  17,51 

2017  Rp 56.460.319.638   Rp 184.599.980.222  30,59 

2018  Rp 151.791.341.263   Rp 325.556.699.208  46,63 

2019  Rp 100.049.596.849   Rp 309.268.144.734  32,35 

2020  Rp58.485.441.204   Rp 277.135.414.509  21,10 

 

Tahun Total Utang Total Ekuitas DER 

2013  Rp 12.528.394.191   Rp 96.064.998.434  13,04 

2014  Rp 13.443.093.962   Rp 95.055.619.399  14,14 

2015  Rp 12.850.806.704   Rp 103.567.753.370  12,41 

2016  Rp 24.231.391.724   Rp 114.169.369.276  21,22 

2017  Rp 56.460.319.638   Rp 128.139.660.584  44,06 

2018  Rp 151.791.341.263   Rp 173.765.357.945  87,35 

2019  Rp 100.049.596.849   Rp 209.218.547.885  47,82 

2020  Rp 58.485.441.204   Rp 218.649.973.305  26,75 
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4. Hasil Analisis Rasio Aktivitas 

Tahun Penjualan Total Aset TATO 

2013  Rp 22.360.046.450   Rp 108.539.392.625  0,21 

2014  Rp 10.640.798.000   Rp 108.498.713.361  0,10 

2015  Rp 13.392.093.072   Rp 116.418.560.074  0,12 

2016  Rp 6.249.196.072   Rp 138.400.761.000  0,05 

2017  Rp 4.558.727.277   Rp 184.599.980.222  0,02 

2018  Rp 58.629.382.500   Rp 325.556.699.208  0,18 

2019  Rp 42.022.500.000   Rp 309.268.144.734  0,14 

2020  Rp 8.206.200.000   Rp 277.135.414.509  0,03 

 

Tahun Penjualan Total Aset Tetap FATO 

2013  Rp 22.360.046.450   Rp 50.643.674.097  0,44 

2014  Rp 10.640.798.000   Rp 57.574.705.128  0,18 

2015  Rp 13.392.093.072   Rp 60.856.932.354  0,22 

2016  Rp 6.249.196.072   Rp 58.280.571.246  0,11 

2017  Rp 4.558.727.277   Rp 78.770.903.899  0,06 

2018  Rp 58.629.382.500   Rp 69.795.042.373  0,84 

2019  Rp 42.022.500.000   Rp 116.438.958.497  0,36 

2020  Rp 8.206.200.000   Rp 111.554.971.390  0,07 
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Tahun Penjualan Total Ekuitas Kerja WCTO 

2013  Rp 22.360.046.450   Rp 47.456.180.482  0,47 

2014  Rp 10.640.798.000   Rp 39.979.497.267  0,27 

2015  Rp 13.392.093.072   Rp 45.409.627.964  0,29 

2016  Rp 6.249.196.072   Rp 61.697.009.877  0,10 

2017  Rp 4.558.727.277   Rp 75.493.149.607  0,06 

2018  Rp 58.629.382.500   Rp 91.612.063.099  0,64 

2019  Rp 42.022.500.000   Rp 146.842.363.142  0,29 

2020  Rp 8.206.200.000   Rp 132.415.928.412  0,06 

 

Lampiran II. Analisis Trend PT. KIMA (Persero) Periode 2013-2020 

1. Hasil Analisis Trend Laporan Neraca 

Akun 

Kenaikan dan Penurunan Trend 

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 

Kas 100% -62% -14% 62% 58% -70% 730% -24% 

Piutang usaha 100% 135% 39% 80% 25% 114% -12% -27% 

Piutang lain-lain 100% 25% -22% 24% -9% 192% -62% -53% 

Biaya dibayar di 

muka 

100% -34% 108% 56% -56% 47% -46% -68% 

Persediaan tanah 100% 17% 2% 14% 13% 0% 22% 19% 

Persediaan tanah 

kawasan baru 

      -84% 0% 

Jumlah aset lancar 100% -12% 9% 44% 32% 107% -12% -14% 

Properti investasi 100% 0% 0% 0% 0%   8% 
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Akumulasi peny. 

properti 

100% 14% 12% 11% 10%   29% 

Tanah, bangunan, 

mesin, peralatan dan 

kendaraan 

100% 14% 11% 1% 20% 15% 9% 12% 

Akumulasi peny. aset 

tetap 

100% 18% 16% 15% 14% 12% 16% 16% 

Jumlah aset tetap 100% 10% 7% -7% 21% 9% 42% 8% 

Pers. gudang         

Pers. tanah tidak 

produktif 

100% 0% 0% 0% 0% 0%   

Aset dalam 

pelaksanaan 

     -28% 58% -95% 

Aset pajak tangguhan 100% 30% 14% 38% 0% 41% 33% -9% 

Aset lain-lain   -28% 57% -96%    

Jumlah aset lain 100% 99% -7% 34% 177% 145% -52% -73% 

Total Aset 100% 0% 7% 19% 33% 76% -5% -10% 

Utang usaha 

100% 4% 63% 100% 13% 

1152

% 

-80% -37% 

Sewa diterima di 

muka 

100% 22% 10% 6% 153% 24% 22% -61% 

Utang pajak 100% 46% -62% 93% 28% 42% -32% 2% 

Utang bank     221% -30% 58% -3% 

Utang jaminan sewa 100% 30% -6% 0% 30% 107%   

Jumlah utang lancar 100% 30% -20% 103% 72% 320% -64% -28% 

Utang lainnya 100% -38% 61% 59% 294% -7% 123% -53% 

Cadangan modal 100% 21% 14% 8% 18% 21% 53% 23% 
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Laba tahun berjalan 100% -62% 32% 82% 26% 183% -21% -57% 

Pendapatan 

komprehensif lain 

     281% 35% -50% 

Jumlah ekuitas 100% -1% 9% 10% 12% 36% 20% 5% 

Total Liabilitas dan 

Ekuitas 

100% 0% 7% 19% 33% 76% -5% -10% 

 

2. Hasil Analisis Trend Laporan Laba/Rugi 

Akun 

Kenaikan dan Penurunan Trend 

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 

Penjualan tanah 100% -52% 26% -53% -29% 1219% -28% -80% 

Pendapatan sewa 

gudang dan BPSP 100% 7% 24% 18% 18% 26% 8% 7% 

Pendapatan jasa 100% 9% 2% 161% 54% 8% 3% 22% 

Jumlah pendapatan 

jasa 100% 8% 6% 130% 50% 9% 3% 20% 

Total Pendapatan 

Usaha 100% -33% 16% 34% 36% 126% -15% -27% 

HPP 100% -59% 21% -20% 28% 257% 0% 29% 

Laba/rugi kotor 100% -27% 15% 41% 36% 116% -16% -35% 

Beban Usaha 100% 15% 5% 21% 27% 69% 2% -28% 

Laba/rugi usaha 100% -72% 59% 101% 52% 185% -32% -45% 

Pendapatan lainnya 100% -21% -18% 105% 32% 7% 78% -43% 

Biaya lainnya 100% 54% -23% 231% 846% 75% 11% 10% 

Jumlah pendapatan 

dan biaya lainnya 100% -22% -17% 102% -2% -21% 138% -65% 
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Laba/Rugi Sebelum 

Pajak 100% -60% 24% 101% 36% 140% -20% -49% 

Beban pajak 100% -36% 2% 169% 48% 7% -15% 10% 

Pajak ditangguhkan 100% -11% 64% 14%     

Laba/Rugi Bersih 100% -62% 32% 82% 26% 183% -21% -57% 

 

Lampiran III. Hasil Wawancara 

1.1 Wawancara Perwakilan PT. KIMA (Persero) 

Narasumber : Rafidah Saleh, S.ST., MM  

Jabatan: Kepala Divisi Keuangan dan Akuntansi 

 

1.2 Isi Wawancara 

Peneliti : Apa strategi yang dilakukan KIMA untuk meningkatkan penjualan  

  tanah di kawasan industri Makassar? 

Narasumber : 1. Tanah yang dijual harus siap pakai sesuai permintaan investor 

    2. Sebenarnya tanah di KIMA terbatas, maka dari itu KIMA  

      berfokus pada recurring income 

Peneliti : Apa saja yang termasuk recurring income di KIMA? 

Narasumber : Service charge, pengelolaan limbah dan sampah, jalur air dan  

penyediaan air bersih. Meskipun recurring income baru digencar-

gencarkan pada tahun 2019, tetapi hasilnya sudah menunjukkan 

keberlanjutan yang baik. Nantinya penjualan tanah menjadi 

pendapatan sampingan. 

Peneliti : Apakah pendapatan dari recurring income mampu melebihi  

  pendapatan utama dalam hal ini penjualan tanah? 
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Narasumber : Pada dasarnya pengakuan pendapatan melalui penjualan tanah  

berdasar pada PSAK 72, tetapi setelah menggunakan PSAK 73 

maka diharapkan recurring income akan lebih besar. Penjualan 

tanah di KIMA merupakan penyewaan tanah berdasarkan PSAK 

73 karena tanah dalam KIMA merupakan tanah berstatus HPL 

dengan masa pakai 30 tahun, setelah itu maka tenant dapat 

melanjutkan perpanjangan kontrak hingga 20 tahun dan seterusnya. 

Peneliti : Apakah KIMA melakukan perluasan usaha ke wilayah Maros? 

Narasumber : Benar, KIMA melakukan pengembangan ke wilayah Maros namun  

penjualan tanah di Maros belum difokuskan, selain itu tanah di 

Maros masih berstatus HGB. Meskipun telah dilakukan pemasaran 

pada tanah di Maros tetapi KIMA belum berfokus untuk 

pengembangan KIMA Maros. 

Peneliti : Apa kontribusi pemerintah setempat terhadap KIMA? 

Narasumber : 1. Membantu dalam proses perpajakan 

    2. Membantu dalam perizinan yang berkaitan dengan usaha KIMA 

Peneliti  : Apa jasa pada recurring income yang paling dominan? 

Narasumber : Service charge, pemasangan kabel fiber optic, dan pengolahan air  

bersih. Service charge ini terbagi atas tiga, yaitu pemakaian jalan, 

pengelolaan limbah dan drainase. 

Peneliti : Apa tanggapan KIMA terhadap pengembangan kawasan industri  

  di wilayah tengah dan timur Indonesia? 

Narasumber : KIMA merasa tertantang dan semakin giat untuk berinovasi,  
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sebab dengan adanya kompetitor seperti kawasan industri wilayah 

Morowali membuat KIMA harus keluar dari zona nyaman. Salah 

satunya adalah mengembangkan KIMA ke wilayah lain meskipun 

tidak dalam waktu dekat ini. Satu yang menjadi keunggulan KIMA 

adalah adanya beraneka ragam industri yang bisa beroperasi di 

KIMA berbeda dengan kawasan industri di wilayah timur lainnya 

yang beroperasi. 

Peneliti : Apa saja feasibility study yang dilakukan KIMA saat ini? 

Narasumber : Jalur fiber optic, drainase, kawasan baru, dan MNP tetapi masih  

  dalam waktu yang belum pasti. 

 

2.1 Wawancara Perwakilan Dinas Perhubungan Provinsi Sulawesi Selatan 

Narasumber : Arlan, S.STP., M.Si 

Jabatan: Kepala Bidang Pelayaran 

2.2 Isi Wawancara 

Peneliti : Apa tujuan didirikan Makassar New Port? 

Narasumber : Semakin banyak minat penerimaan dan pengiriman barang di  

Petikemas Makassar sehingga perlu dialokasikan sebagian ke 

Makassar New Port. Tidak hanya itu, Makassar New Port akan 

menjadi akses tol laut yang akan membuka kegiatan transportasi 

dan industri wilayah timur Indonesia. Keberadaan akses 

transportasi yang lebih dekat dapat mengurangi biaya, misalnya 

pengiriman beras dari wilayah barat akan digantikan dengan 

pembelian beras di wilayah Sulawesi Selatan untuk dikirim ke 
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wilayah timur Indonesia. Tentunya hal ini akan meningkatkan 

minat investor untuk mengembangkan bisnis di Sulawesi Selatan. 

Peneliti : Siapa yang menaungi Makassar New Port? 

Narasumber : Kementrian Perhubungan sebab Makassar New Port sudah  

memiliki akses antar provinsi, sedangkan Dinas Perhubungan 

Provinsi Sulawesi Selatan hanya memiliki wewenang di dalam 

Provinsi Sulawesi Selatan. 

Peneliti : Apakah Makassar New Port akan mempengaruhi Pelabuhan  

  Makassar yang sudah ada? 

Narasumber : Tidak sama sekali, sebab tujuan dibangunnya Makassar New Port  

untuk mengalokasikan proses bongkar-muat dan transportasi yang 

sudah tidak cukup di Pelabuhan Makassar. 

Peneliti : Dari hasil wawancara dengan PT. KIMA (Persero) ditemukan  

bahwa dilakukan feasibility study terhadap Makassar New Port, 

bagaimana tanggapan bapak? 

Narasumber : Tentu saja KIMA akan tertarik, sebab Pelabuhan Makassar jauh  

dari tol darat dan masih harus melalui jalanan kota sehingga ada 

biaya-biaya yang mempengaruhi. Tidak hanya KIMA tetapi 

seluruh industri akan dipengaruhi oleh Makassar New Port. Sebuah 

wilayah dianggap memiliki perekonomian yang bagus jika dilihat 

dari pelabuhannya yang besar dan beroperasi lancar. Maka dari itu, 

dengan adanya Makassar New Port akan meningkatkan ekonomi, 

sosial, dan pariwisata. 


